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Y(")I:JETiM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA iLiSKiN
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

BLG Varlik Yonetim A. S. Genel Kurulu’ na
Goriis

BLG Varlik Yénetim A.S.’nin (“Sirket”) 01 Ocak 2024 — 31 Aralik 2024 hesap dénemine iligkin yillik
faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu i¢inde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulunun §irket’in durumu hakkinda yaptig1 irdelemeler, tiim 6nemli yonleriyle, denetlenen tam set finansal
tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gercegi yansitmaktadir.

Goriisiin Dayanag

Yaptizimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denet¢inin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar: béliimiinde
ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettiimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gorlistimiiziin olusturulmast igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denet¢i Goriisiimiiz

Sirket’in 01 Ocak 2024 — 31 Aralik 2024 hesap donemine iliskin tam set finansal tablolar1 hakkinda 10 Mart
2025 tarihli denetgi raporumuzda olumlu goriis bildirmis bulunuyoruz.
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Yonetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516 nc1 maddelerine gore yillik faaliyet
raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk ii¢ ay i¢inde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; Sirket’in o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yoniiyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gergege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum, finansal tablolara gére degerlendirilir. Raporda ayrica, Sirket’in gelismesine
ve karsilasmas1 muhtemel risklere de agik¢a isaret olunur. Bu konulara iliskin yonetim kurulunun
degerlendirmesi de raporda yer alir.

c¢) Faaliyet raporu ayrica agagidaki hususlari da igerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve 6zel 5nem tastyan olaylar,

- Sirketin arastirma ve gelistirme ¢alismalari,

- Yonetim kurulu iiyeleri ile iist diizey y&neticilere 6denen iicret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
0denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri
teminatlar.

Y6netim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Giimriik ve Ticaret Bakanliginin ve ilgili kurumlarin yaptig
ikincil mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

Bagimsiz Denet¢inin Yilhk Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine Tliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri ger¢evesinde yillik faaliyet raporu i¢inde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulunun yaptig irdelemelerin, Sirketin denetlenen finansal tablolartyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bilgilerle tutarh olup olmadigi ve gergegi yansitip yansitmadig1 hakkinda goriis vermek ve bu
goriistimiizii igeren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS’lere uygun olarak yiiriitiilmiistir. Bu standartlar, etik hiikiimlere
uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yo6netim
Kurulunun yaptig1 irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup
olmadifina ve gercegi yansitip yansitmadigina dair makul glivence elde etmek tlizere planlanarak
yiiriitiilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Erdogan BASARSLAN’dur.

GURELI YEMINLi MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HiZMETLERI AS.
An Independent Member of BAKER TILLY INTERNATIONAL

Sorumlu Denetci

istanbul, 10 Mart 2025

www.gureli.com.tr
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A- Genel Bilgiler

BLGVARLIK

BLG VARLIK YONETIM A.S.
Yonetim Kurulu Tarafindan Diizenlenen
2024 Yilina Ait Yillik Faaliyet Raporu

10.03.2025

a) Raporun ligili oldugu Hesap Donemi : 01.01.2024 — 31.12.2024

b) Ticaret Unvam

Ticaret Sicil Numarasi

Vergi Dairesi
Vergi Numarasi

: BLG VARLIK YONETIM A S.

+463491-5
: Mecidiyekdy
: 1781710551

Merkez Adresi : Vignezade Mah. Siileyman Seba Cad. No:32 i¢ Kap1:3
BESIKTAS-ISTANBUL

Telefon No : 0212 327 80 87-88

Faks No :

Web Adresi : www.blgvarlik.com

e_posta Adresi : info@blgvarlik.com

Mersis No : 0178171055100001

¢) Sirketin Yonetim Organizasyonu:

Sermayesi: 100.000.000 .-TL

Ortaklik Yapisi ;

31.12.2024
Hisse Adedi Pay Oranlan

Serdar Bilgili 33.333.334 33,33%
Serife Ercantiirk 33.333.333 33,33%
Sevil Bilgili 33.333.333 33,33%
Toplam 100.000.000 100%

d) Imtiyazh pay : Bulunmamaktadir.

e) Yonetim Kurulu ;

Gorev Siiresi

Adi-Soyadi Gorevi Baslangic Bitis
Serdar Bilgili Yonetim Kurulu Baskani 05 Haziran 2023 05 Haziran 2026
Serife Ercantiirk Yonetim Kurulu Baskan Vekili 05 Haziran 2023 05 Haziran 2026
Sevil Bilgili Yénetim Kurulu Uyesi 05 Haziran 2023 05 Haziran 2026
Bora Ercantiirk Yénetim Kurulu Uyesi 05 Haziran 2023 05 Haziran 2026
iskender Sinan Temo Yénetim Kurulu Uyesi 05 Haziran 2023 05 Haziran 2026
Murat Erdogan Yénetim Kurulu Uyesi/Genel Miidiir 05 Haziran 2023 05 Haziran 2026

Personel sayisi: 9

B info@blgvarlik.com QO 0212327808788
Sair Nedim Caddesi No: 20 Akaretler Besiktas 34353 Istanbul / Turkiye
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BLGVARLIK

J)  Sirket genel kurulunca verilen izin ¢ercevesinde y6netim organi iiyelerinin sirketle kendisi veya bagkasi
adma yaptig1 islem veya yasagi kapsamindaki faaliyet bulunmamaktadir.

B- Yonetim organ iiyeleri ile iist diizey yoneticilere saglanan mali haklar:

a) Saglanan huzur hakki, iicret, prim, ikramiye, kar pay1 gibi mali menfaatlerin toplam tutari:6.399.858
TL dir.

C- Sirketin arastirma ve gelistirme ¢ahismalari:
Bulunmamaktadir.

D- Sirket faaliyetleri ve faaliyetlere iliskin 6nemli gelismeler:
a) llgili hesap déneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler:
2024 Yili icerisinde Akbank’tan alacak satin alinnug olup, islem tutar: 1.531.471.100 TL dir.

b) Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim organinin bu
konudaki goriisii: Sirket prosediirlerinde yer alan check list’lere uygun olarak oto kontroller ve
yonetim kontrolleri muntazaman siirdiiriilmektedir.

¢) Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iligkin bilgiler: Bulunmamaktadir.
d) Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iligkin bilgiler: Bulunmamaktadir.

e) Hesap donemi igerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iligkin agiklamalar: Sirket 2024
yiliile ilgili olarak 6zel denetim kapsaminda bagimsiz denetimden gecmistir.

f) Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki davalar
ve olas1 sonuglar1 hakkinda bilgiler: Bulunmamaktadir.

g) Mevzuat hikkiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi iiyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yaptirimlara iligkin agiklamalar: Bulunmamaktadir.

h)  Gegmis donemlerde belirlenen hedeflere ulagilip ulagiimadig1, genel kurul kararlarinin yerine getirilip
getirilmedigi, hedeflere ulasilmamigsa veya kararlar yerine getirilmemisse gerekgelerine iliskin
bilgiler ve degerlendirmeler: Bulunmamaktadir.

i) Yiligerisinde olaganiistii genel kurul toplantisi yapilmigsa, toplantinin tarihi, toplantida alinan kararlar
ve buna iligkin yapilan islemler de dahil olmak iizere olaganiistii genel kurula iliskin bilgiler:
Bulunmamaktadir.

j)  Sirketin yil iginde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri cergevesinde
yapilan harcamalara iligkin bilgiler: Bulunmamaktadir.

k) Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hakim sirketle, hakim sirkete bagli bir sirketle, hakim sirketin
yonlendirmesi ile onun yada ona bagh bir sirketin yararina yaptig1 hukuki islemler ve gegmis faaliyet
yilinda hakim sirketin yada ona bagh bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan kagmilan biitiin
diger onlemler. Bulunmamaktadir.

1)  Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; (k) bendinde bahsedilen hukuki islemin yapildig1 veya
onlemin alindig1 veyahut alinmasindan kaginildig1 anda kendiligince bilinen hal ve sartlara gore, her
bir hukuki islemde uygun bir kars1 edim saglanip saglanmadig1 ve alinan veya alinmasindan ac¢imilan
onlemin sirketi zarara ugratip ugratmadigi, sirket zarara ugramissa bunun denklestirilip
denklestirilmedigi: Bulunmamaktadir.

2
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BLGVARLIK

E- Finansal durum

a) Finansal duruma ve faaliyet sonuglarima iligkin yonetim organinin analizi ve degerlendirilmesi, planlanan

faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin durumu:

2024 Yiliicerisinde Akbank’tan alacak satin alinmus olup, islem tutari 1.531.471.100 TL ’dir. Bunun disinda

herhangi portfoy alinu yapilmanustr.

b) Gegmis yillarla karsilastirmal1 olarak sirketin yil igindeki satilar1, verimliligi, gelir olusturma kapasitesi,
karlilig1 ve borg/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuglari hakkinda fikir verecek diger hususlara

iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler:

Aktif Kalemler (Para Birimi: Bin TL) 31.12.2024
Nakit Degerler&Bankalar 48.245
Krediler 1.531.471
Maddi duran varliklar (Net) 466
Maddi Olmayan Duran Varliklar (Net) 107
Cari Vergi Varlig1 -
Ertelenmis Vergi Varligi 1127
Diger Aktifler 64.504
Aktif Toplam 1.645.920
Pasif Kalemler (Para Birimi: Bin TL) 31.12.2024
Muhtelif Borglar -
Karsiliklar 1.299
Cari Vergi Borcu 903
Diger Yiikiimliliikler 1.525.428
Ozkaynaklar 118.290
Pasif Toplami 1.645.920
Gelir Tablosu (Para Birimi: Bin TL) ‘;11‘;1222‘:]22‘2
Faiz Gelirleri 14.725
Faiz Giderleri -171
Net Faiz Gelir/(Gideri) 14.554
Net Ucret Ve Komisyon Gelirleri/Giderleri
Kambiyo Gelirleri 14.875
Personel Gideri(-) -21.945
Ticari Kar / Zarar (Net)
Diger Faaliyet Gelirleri 498
Kredi Ve Diger Alacaklar Deger Diisiis Karsihig1 (-)
Diger Faaliyet Giderleri (-) -4.830
Faaliyet Gelirleri/Giderleri 3.152
Vergi Karsihgi () 1.030
Net Déonem Kary/Zarari 4.182

a info@blgvatlik.com

@ 02123278087-88
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Rasyolar 31.12.2024
Roe (Net Kar/Ozkaynak) 3,54%
Roa (Net Kar/Aktif) 0,25%

o

d)

e)

b)

c)

b)

(*)Diger aktifler icerisinde gosterilen pesin 6denmis giderlerin 56.561.200 TL 'si Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmesi kapsaminda “54 Pafta 840 Ada 114 Parsel B Blok 3 No.lu Bagimsiz Boliim”de yer alan ofis
amaglh kullamlmak iizere gayrimenkul alimi icin ddenmis olan avans tutarindan olusmaktadir.

Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigma iliskin tespit ve
yOnetim organi degerlendirmeleri: Bulunmamaktadir.

Varsa sirketin finansal yapisini iyilestirmek i¢in alinmasi diistiniilen 6nlemler: Bulunmamaktadir.

Kar pay1 dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar dagitimi yapilmayacaksa gerekgesiyle dagitiimayan
karimn nasil kullanilacagna iligkin oneri: Bulunmamaktadir.

Riskler ve yonetim organinin degerlendirilmesi

Varsa sirketin 6n gériilen risklere kars1 uygulayacag risk yonetimi politikasina iligkin bilgiler:
Sirketimiz Jfinansal ve operasyonel riskleri i¢ sistemler grubunun sorumlulugunda yakin takip
edilmektedir. Ihtiyac halinde gerekli 6nlemler alinmaktadir.

Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesini calisanlarma ve raporlarma iliskin
bilgiler: Sirket yinetimi bu tiir olast riskleri oto kontrol sonuglarimi, mevzuat degisikliklerini ve
ekonomik gelismeleri takip ederek proaktif bir sekilde gerekli tedbirleri almaktadir.

Satislar, verimlilik, yeni yaratma kapasitesi, karlilik, bor¢/6z kaynak orani ve benzeri konularda ileriye
doniik riskler: 2024 Yilinda mevcut ¢alisilan bankalardan kredi limiti ctkartilmast icin ¢alismalar
yapilacak, ihtiyac olmast halinde kredi kullanilacakur.

Diger hususlar

Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarm, alacaklilarin ve diger ilgili
kisi ve kuruluslarin haklarin etkileyebilecek nitelikteki 6zel 5nem tagtyan olaylara iliskin aciklamalari:

Bulunmamaktadir.

Yonetim organinin uygun gordiigii ilave bilgiler : Bulunmamaktadir.

G- Sirketler toplulugunda ana sirketin faaliyet raporlari

a) Bir sermaye sirketinin sermayesinin, dogrudan veya dolayl olarak, yiizde besini, onunu, yirmisini,

yirmi besini, otuz iigiinii, ellisini, altmis yedisini veya yiizde ytiziinii temsil eden miktarda paylarina
sahip olundugu veya paylari bu yiizdelerin altina dustiigii taktirde bu durum ve gerekgesi:
Bulunmamaktadir.

b) Topluluga dahil isletmelerin ana sirket sermayesindeki paylar1 hakkinda bilgiler: Bulunmamaktadir.

¢) Konsolide finansal tablolarin hazirlanmas: siireciyle ilgili olarak toplulugun i¢ denetim ve risk y&netimi

sistemlerine iligkin agiklamalar: Bulunmamaktadur.

¢) Yonetim organ iiyelerinden birinin talep etmesi halinde, kanunun 199 uncu maddesinin dordiincii

O info@blavarlik.com @ 02123278087 88 I.
Sair Nedim Caddesi No: 20 Akaretler Besiktas 34353 Istanbul / Tirkiye Bl G

fikrasinda 6n goriilen raporun sonug kismi: Bulunmamaktadir.
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